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In vier exklusiven Terrassenwohnungen verbinden sich stilvolles Design, hochwertiger Komfort
und die beruhigende Prasenz der nahegelegenen Natur. Geniessen Sie die Ruhe und
Privatsphare lhrer Wohlfiihloase am Sulzberg genau so wie die Vorziige urbaner
Angebundenheit.
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Erleben Sie luxurioses Wohnen in vier einzigartigen Terrassenwohnungen an siidwestlicher
Hanglage am idyllischen Sulzberg in Wettingen. Unser Fokus liegt auf Nachhaltigkeit und
héchstem Wohnkomfort.

Ilhre Vorteile auf einen Blick:

e Privater Zugang: Jedes Haus verfligt tiber einen separaten Eingang von aussen und einen
direkten Liftzugang in die Wohnung.

e Vielfiltige Aussenbereiche: Geniessen Sie grosszligige Terrassen, einen Wintergarten
(ausgenommen Attika-Maisonette auf Ebene 3/4), einen gedeckten Sitzplatz und einen
eigenen seitlichen Gartenanteil - ideal fiir entspanntes Wohnen im Innen- und
Aussenbereich.

e Helle, grossziigige Rdume: Grossflachige Fensterfronten bieten viel Licht und eine
atemberaubende Fernsicht.

¢ Nachhaltige Energieversorgung: Eine Erdsonden-Warmepumpe und eine Solaranlage sorgen

flir umweltfreundliche, kostenglinstige Energie.

Die Terrassenwohnungen sind ab Sommer 2027 bezugsbereit. Gonnen Sie sich dieses exklusive
Wohnambiente mit Blick ins Griine.
Fir weitere Informationen oder eine personliche Beratung stehen wir Ihnen gerne zur

Verfligung.
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Wettingen vereint urbanen Komfort mit naturnaher Lebensqualitdt und zahlt zu den
attraktivsten Wohnorten im Kanton Aargau. Die grosste Gemeinde des Kantons bietet ideale
Bedingungen fir Familien, Paare und Berufspendler.

Die erhohte Lage am Sulzberg, an der Bifangstrasse 57, besticht durch eine spektakulare
Aussicht Gber das Limmattal und Giberzeugt zugleich mit ihrer hervorragenden Erreichbarkeit.
Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe, was besonders Familien
anspricht. Das Zentrum von Wettingen mit seinen vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants und Cafés ist nur wenige Minuten entfernt.

Fir Pendler bietet die Lage optimalen Komfort: Der Bahnhof Wettingen erméglicht direkte
Verbindungen nach Zirich und Baden, und die nahegelegene Autobahn A1 sorgt fiir eine
schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte.

Zudem ladt die Umgebung des Sulzbergs mit ihren malerischen Spazier- und Wanderwegen dazu

ein, die Natur zu geniessen und dem Alltag zu entfliehen. Hier wird Wohnen zum Erlebnis.
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Ebene Zimmer Wohnflache Terrasse Wintergarten  Sitzplatz gedeckt Hof Garten Keller Kaufpreis

Ebene 1 143 m? 120 m? 14 m? 11m? 21m? 2m’ ’ 1935000 CHF

Ebene 2 Ebene 2: VERKAUFT!

Ebene 3: VERKAUFT!

Ebene 3

Ebene 3/4 4.5 Attika 143 m? 131 m? - 1m? m? 66 m* 13m? 2'310°000 CHF
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Ebene 1 - lhre griine Wohlfiihloase

Die Wohnung auf Ebene 1 bietet Ihnen eine
perfekte Verbindung von Wohnkomfort und azs75 S g

Natur. Mit einem grosszligigen Garten, einer

sonnigen Terrasse und einem gemditlichen

Wintergarten ist diese Einheit ideal fir alle,
die eine griine Umgebung lieben. Die
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Waschkiiche

durchdachte Raumaufteilung sorgt fir ein

harmonisches Wohngefuhl. ' ]
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e Zimmer: 4.5 7
Wohnfliche: 143 m? i o

421.50

Aussenbereiche: -
o Terrasse: 120 m? # J| : D
o Wintergarten: 14 m? |

Mergelbelag

o Sitzplatz gedeckt: 11 m? i
o Garten: 62 m? i
o Hof:21m?

Keller: 17 m?

Kaufpreis: 1'935'000 CHF

Kaufpreis inkl. 2PP: 27025000 CHF ——O
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Ebene 2 - Grossziigiges Raumwunder

Die Wohnung auf Ebene 2 besticht durch
ihre beeindruckende Grosse und
durchdachte Raumaufteilung. Mit 5.5
Zimmern und vielfaltigen Aussenbereichen

wie Terrasse, Garten und Wintergarten

TN

eignet sie sich perfekt fir Familien oder alle,

die Wert auf Platz und Komfort legen. Die

&
Fd
R
&
%

hochwertige Ausstattung unterstreicht den

exklusiven Charakter. Po

Eckdaten: “ 6

e Zimmer: 5.5
Wohnfliache: 156 m?
Aussenbereiche:

o

o

o

o

o

Terrasse: 89 m?
Wintergarten: 14 m?
Sitzplatz gedeckt: 11 m?
Garten: 28 m®

Hof: 21 m?

Keller: 13 m?
Kaufpreis: -
Kaufpreis inkl. 2PP: -
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Ebene 3 - Eleganz trifft Funktionalitit

Die Wohnung auf Ebene 3 verbindet eine
elegante Raumgestaltung mit optimal
genutztem Platz. Die grossen Fensterflachen
sorgen fur lichtdurchflutete Raume, wahrend
Terrasse, Wintergarten und Garten zu
entspannten Stunden einladen. Diese Einheit
eignet sich hervorragend fur Paare oder
kleinere Familien, die ein stilvolles Zuhause
suchen.

—

Eckdaten: ?\\(\
e Zimmer: 4.5 Qe

Wohnfliche: 143 m?

Aussenbereiche:

o Terrasse: 89 m?

o Wintergarten: 14 m?
Sitzplatz gedeckt: 11 m? _— — | 1]
Garten: 33 m? S

Hof: 12 m? B |

Keller: 13 m? — |
Kaufpreis: -

Kaufpreis inkl. 2PP: -
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Ebene 3/4 Attika (Maisonette) - Grosszligig
und einzigartig (rechts im Bild: Ebene 4) __ o

Die Attika-Maisonette-Wohnung tber zwei
Ebenen bietet ein unvergleichliches

Wohnerlebnis. Mit einer beeindruckenden

Hof

Terrasse, einem grosszigigen Garten und -
exklusivem Design ist diese Einheit ein
wahres Highlight. Der offene Wohnbereich

und die hochwertige Ausstattung schaffen

ein luxurioses Ambiente flir anspruchsvolle

Bewohner. =

L D) s Q
Eckdaten: T e

e Zimmer: 4.5 I
Wohnflache: 143 m?
Aussenbereiche:

o Terrasse: 131 m? | _
Sitzplatz gedeckt: 11 m? d
Garten: 66 m*

Hof: 22 m?

Keller: 13 m?

Kaufpreis: 2'310'000 CHF
Kaufpreis inkl. 2PP: 27400000 CHF [a2rs0 q
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Ebene 3/4 Attika (Maisonette) - Grosszligig
und einzigartig (rechts im Bild: Ebene 3)
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Dieses Bauprojekt verbindet zeitgemasse Architektur mit einem nachhaltigen Konzept, das
okologische Verantwortung grossschreibt. Eine hocheffiziente Erdsonden-Warmepumpe und
eine leistungsstarke Photovoltaikanlage garantieren eine ressourcenschonende und
kosteneffiziente Energieversorgung.

Besonderen Wert legen wir auf die Fassadengestaltung: Der vollstandig mineralische Aufbau
sorgt fur ein langlebiges, atmungsaktives System. Hochwertige Steinwolle als Dammmaterial,
kombiniert mit mineralischem Verputz und mineralischen Farben, schafft ein gesundes
Wohnklima - konsequent frei von synthetischen Dispersionen.

Erleben Sie Wohnqualitat, die Komfort und Umweltbewusstsein harmonisch vereint.
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In lhrem neuen Zuhause geniessen Sie nicht nur moderne Architektur und grosszligige Raume,
sondern auch einen Riickzugsort, der fiir wertvolle Erholung sorgt. Das durchdachte
Schlafzimmerdesign schafft eine Atmosphare, die zu Ruhe und Entspannung einladt. Dank der
idyllischen Umgebung beginnt jeder Tag mit einem Gefiihl von Gelassenheit -

der perfekte Start in einen neuen Tag.




EXPOSE ZU HAUSE AM SULZBERG

s

Das Projekt umfasst den Bau und die schliisselfertige Ubergabe hochwertiger
Terrassenwohnungen. Die Planung und Ausflihrung orientieren sich an modernen Bau- und
Wohnstandards, mit besonderem Fokus auf Energieeffizienz, Funktionalitit und Asthetik.

Konstruktion des Gebaudes
¢ Wainde und Decken: Massive Bauweise zur Gewahrleistung von Stabilitat, Schallschutz und
Energieeffizienz.

Gebaudetechnik

¢ Elektroinstallation: Ausfiihrung gemass Elektro-Apparateplanen (Stand: 13.06.2024).
Photovoltaikanlage auf dem Dach zur Eigenverbrauchsoptimierung (ZEV).

¢ Heizung: Erdsonden-Warmepumpe fiir nachhaltige Warmeerzeugung, kombiniert mit
Fussbodenheizung in allen Wohnraumen.

e Liiftung: Abluftventilatoren in geschlossenen Raumen wie Nasszellen, Waschkiichen und
Kellern.

e Sanitidranlagen: Hochwertige Sanitarapparate, Budget von 25'000 CHF pro Wohnung.
Frostsicherer Wasseranschluss bei Gartensitzplatzen und Terrassen.

¢ Wasch-Trockensaule: Budget von 3'500 CHF pro Wohnung flir moderne Geréte.

e Liftanlagen: Zwei elektromechanische Aufzlige fiir barrierefreien Zugang.

Fassade
¢ Aussenfassade: Verputzte Aussenwarmedammung. Sichtbeton fiir Wintergarten und
Garagenvorbauten.
¢ Fenster: Holzfenster mit hinterllfteter Metallverkleidung fir langlebige
Witterungsbestandigkeit.
¢ Sonnenschutz: Elektrische Verbundraffstoren vor allen Fenstern. Elektrische
Ausstellmarkisen fur stidseitige Sitzplatze und Wintergarten.

Bedachung und Terrassen
» Terrassenbelige: Grossformatige Zementplatten, in Splitt verlegt. Budget: 90 CHF/m>.
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Ausbau der Wohnungen
¢ Bodenbeldge: Wohnbereich: Hochwertiges Parkett oder keramische Bodenbelage, Budget:
120 CHF/m?.
» Nassriaume: Plattenboden, Budget: 130 CHF/m?.
¢ Technik- und Garagenraume: Hartbetonliberzug monolithisch.

Wand- und Deckenbekleidungen
¢ Wohnraume: Feinabrieb (1 mm) als Deckputz.
» Nassriaume: Plattenarbeiten, Budget: 130 CHF/m>.
¢ Decken: Einschichtiger Weissputz.
¢ Einbaukiiche und Garderobe: Budget: 40'000 CHF pro Wohnung.

Umgebungsgestaltung

e Zugangswege und Treppenaufgange: Asphaltierte Zugangswege, Betonblockstufen mit
Handlauf.

Aussenflachen
e Terrassen: Zementplattenbelage.

Garten: Griinflaichen mit Rasen, Magerwiesen und heimischen Stauden.

Pflanztrége: Blitenstauden und Kleingeholze.

Hecken: Buchenhecke entlang der Ostseite.
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Wir freuen uns sehr, lhnen das hochwertige Projekt personlich vorzustellen. Kontaktieren Sie
uns hierzu und lernen Sie lhr neues Zuhause schon bald niher kennen!

Kontaktadresse:
Konsortium Sulzberg
Heitersbergstrasse 20
5443 Niederrohrdorf

Kontaktperson: Georges Burkhart
Tel. 076 315 78 35
Email: home@konsortium-sulzberg.ch

Rechtstrager (Konsortialpartner):
Afidura AG, Baden (UID CHE-284.127.038)
Burkhart Unternehmensberatung AG, Risch

(UID CHE-106.168.041)
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